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上
彦
川
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P
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旭
橋
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Ｗ

1.6

グラウンド

駒形
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プール
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2.4

駒形集会所
延寿院2.3

ゲートボール場

大広戸

P P

P
2

1.8

2.3

常
盤
自
動
車
道

大
広
戸
変
電
所
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2

1.9

P

P

P
1.7

GS

駒形

1.6

2

P

3.0

P

P

P

P
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P

3

早稲田二丁目

大
広
戸
東
会
館

P

P

3

2.8
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3.9

南
側
道
橋

P

3

三郷国道（出）
国道工事（事）
国土交通省北首都

2.1

3.1
Ｊ
Ｒ
武
蔵
野
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グラウンド

県立三郷工業技術高等学校

県立三郷工業技術高等学校

P

1.8

2.1

P
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テニスコート

P

P

2.3

P

P

P

県営住宅三郷彦成団地

P

P

P

2.1

上
彦
名
橋

彦成三丁目

P

P

P

P
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1.8

P

3.0

上彦名

P

P

P

2.6

野
良
島
橋 2.4

P

二
郷
半
用
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彦成橋

P

2.3

彦
成
橋

川
端
橋

2.3

P

P

P

前
在
家
橋

2.4

ＪＡさいかつ彦成北支店

2.3

9.7

P

P
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上彦名第１幼児公園
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工
事
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（

上彦名

P

P

P

P

P

P

P
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P
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P

P

P

P
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さつき平一丁目

P
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P

P

P

P
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郵便局

P

P

P

P

P
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3.8

さつき平二丁目

三郷さつき

P

P

P

P

下彦川戸

P

P
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P

P

P

P

P

2
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さつき平二丁目

P

P
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2.6

GS

P

P
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上彦川戸

P

P

2.6
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消防北分署
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P

P

P

2.4

上彦名
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P

P

P

P

P

P

P

1.7

2.0

P

P

2.5

2.0
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P

P

P

2.2

P

2.4

3.0

グラウンド

プール

老人憩いの家

立花小学校

やすらぎ荘

2.1

2.27

2.4

彦成四丁目

P

P

1.9

P
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主要地方道草加・流山線

P

駒
形
新
橋

2.3

2.6

仁蔵排水機場
三郷トンネル6

（整地中）

（整地中）

P
2.7

2.0

6.7

2

2.1

（整地中）

4.2

仁蔵

（整地中）

6

P

1.6

2

5.4

2.3

（整地中）

5.9

汚
物
処
理
場

Ｗ

Ｗ

（整地中）

5.1

2.2

みさと団地

Ｗ

P

1.9

1.9

プール

1.5

テニスコ－ト

グラウンド

瑞穂中学校

1.5

2.0

20.6

（工事中）

P

1.9

1.9

1.7

湛水池

P P

2.2

1.8

グラウンド

上彦名

瑞沼市民センタ－

プール

風
の
子
園

P

P

P

1.8

2.5

上彦名

瑞木小学校

P

2.2

20.8

グラウンド

P

P

プール

P P

P

P

P

さつき平一丁目

P

P

P
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2.4

2.6

3.2

P
2.8

P

P2.3

P

P

早稲田公園

早稲田公園

テニスコート

早稲田四丁目

Ｗプール

Ｗ

P

P

2.8

P

ポンプ場
早稲田中継

2.7

P

P

P

P

2.8

は
ま
な
す
公
園

P

2.9

PP

P

2.7

Ｊ
Ａ
さ
い
か
つ
早
稲
田
支
店

P

2.8

高應寺

丹後下会館

P

2.8

P

P

P
2.9

2.9

P

2.7

P

P

P

P

P

2.9

2.6

早稲田四丁目

P

2.5

P

P

P

しらさぎ公園

P

2.4

北
側
道
橋

仁
蔵
会
館

（温）

2.6

天
満
宮

（建）

（温）

2.5

（整地中）

P

2.9

3.2仁蔵橋2.8

仁蔵

8

7.7

8

2.4

第
二
彦
音
橋

P

P

P

2.8

P

P

2.6

た
ち
ば
な
保
育
所

北
公
民
館

P

2.7

第
二
彦
成
橋

P

P

P

P

P

2.1

2.3

P

P

P

P

P

P

2.2

彦成三丁目

P

P

P

P

3.3

3.2

みさと団地

P

彦
糸
蛭
田
橋

彦
糸
下
沼
橋

グラウンド

グラウンド

テニスコート

公園

彦糸小学校

プール

P
P

2.7

3.2

2.7

グラウンド
公園

さ
つ
き
保
育
所

三
愛
会
総
合
病
院

P

P

3.0

P

P

3.3
2.6

3.5

二
郷
半
用
水

グラウンド

P
P

P

P P

P

2.9
3.1

彦
音
橋

公園

ＷP

P

P

P

2.4

3.4

北児童館

北部図書館

PP

P
P

P

2.1

2.7

2.3

P

P

P

3.4

彦成三丁目

P

P

P

P

3.3

3.0

Ｗ

P P

2.3

3.2

グラウンド

みやおか幼稚園

プール

プ
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2.8

18.6

3.0

彦
富
橋

彦郷小学校

P

2.9

2.0

北
在
家
橋

P

P
P

2.8

2.4

2.2

西口自転車
駐車場

新三郷駅

3.8

3.9

3.6

32.2

3.5

グラウンド

テニスコート
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稚
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プール
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1.8

2.2

2.6

公園

公園

彦成中学校

プール
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2.4

20.6

2.0

2.6

2.1
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2.9
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P

P

P

P
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駐輪場

P

P

P
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P

P

P

P
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P
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P

P

P

P

P

P

P

P
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P

P
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公園
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彦成四丁目
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P

P

P

P

P

P
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2.4

2.3

2.2

P

P

P
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P

P

P
P

2.0
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園

グラウンド

P

P

P

P

P
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P

P

P

P
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2.4

3.3

3

2.3

采女一丁目

工
事
中

）
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P

P
P

P

P

2
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大
　
場
　
川

み
さ
と
団
地
出
張
所

采女集会所
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P

P

P

P

P
P

P
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P

P

P
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P

P
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彦成五丁目
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P

半田運動公園

P

2.9
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グラウンド

早稲田中学校
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1.6
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5.4

P

P

P

2.1
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P
P
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43.9

Ｒ
武
蔵
野
線

Ｊ

半
田
彦
成
跨
線
道
路
橋

グラウンド

彦成四丁目

彦成

彦成中学校

（整地中）

（整地中）

ー

プ
　
ル

（整地中）

（整地中）

（整地中）

（整地中）

（整地中）

P

P
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2.1
1.9

20.620.6
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4.4

2.7

2.0
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磐
自
動
車
道

（温）
2.1

P

P

P

P

2.8

大
場
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2.4
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P
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P

公
民
館

彦
成
五
丁
目

線

伏

3.1

2.6

P

P

PP

P
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稲
荷
神
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P

3.0

P
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P

P

2.4

P
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早稲田連絡所
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P

2.8

早稲田五丁目
P

P

2.7

P

P

P
P

P
P

P

P

P

P

（整地中）

2.5

2.3

（整地中）

2.8

1.6
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2.6

2.6

2.3

プール

3.4

北郷小学校

P
P

3.1
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3

P

P
P2.8

グラウンド
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じ
保
育
所
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2.8 2.8
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P

3.0
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彦
糸
橋
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P P

P

P
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3.1

北地区集会所
みさと団地

2.8グラウンド
グラウンド
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P

P

P

P

P

P
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2.2
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P

P
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Ｗ

Ｗ
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P

P
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糸
橋
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2.6 3.0
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P

3.6
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Ｗ
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Ｒ
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3.9
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P

P
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3.5 1.9
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2.5
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P
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3.5
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2.0

1.8

1.8

2.1

2

P

2.0
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三角点

水準点

多角点及び標石を

有する図根点等

標石を有しない

標高点

図化機測定

による標高点

かき

路傍祠

鳥居

立像

墓碑

屋門

トンネル・坑口

独立樹（広葉樹）

とうろう

独立樹（針葉樹）

油井・ガス井

起重機

タンク

煙突

灯台

灯標

洞口

門

電波塔

水位観測所

噴火口・噴気口

記念碑

温泉・鉱泉

（水準点）

高塔

（三角点）

材料置場

石段

地下街・地下鉄等

出入口

公共基準点

へい

公共基準点

広葉

芝地

樹木畑

その他の

果樹園

鉄道の雪覆い等

所属界

指定都市の区界

荒地

鉄道橋

及び跨線橋

プラットホーム

園庭

耕地界

植生界

建設中の鉄道

町・村界

索道

特殊軌道

普通鉄道

はい松地

しの地

区域界

送電線

及び停留所

路面の鉄道

針葉

樹林

湿地

樹林

やし科

竹林

樹林

無壁舎

堅ろう無壁舎

堅ろう建物

建物

火薬庫

協同組合

工場

銀行

病院

保健所

公会堂・公民館

幼稚園・保育園

学校

キリスト教会

寺院

神社

出張所等

役場の支所

職業安定所

消防署

営林署

郵便局

税務署

検察庁

裁判所

官公署

倉庫

田

郡・市特別区界

北海道の支庁界

都・府・県界

土堤等

人工斜面

並木

徒橋

道路橋

横断歩道橋

道路の雪覆い等

畑

交番・駐在所

歩道・分離帯

建設中の道路

徒歩道

庭園路

真幅道路

駐車場

ガソリンスタンド

揚排水ポンプ場

変電所

茶畑

桑畑

プル畑

パイナッ

きび畑

さとう

4
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方
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条
河
川

小

小

露岩

滝
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大

渡船発着所
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大

砂地・れき地

水がい線

露岩

小

不透過水制

大

大

雨裂

土がけ

小

（土）

さんご礁

主
曲
線

補
助
曲
線

計
曲
線 （岩）

小

大

小
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大
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地区整備計画図

三
郷
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木製桟橋

透過水制
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被覆
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大
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低層住宅地区一般住宅地区業務利便地区生活利便地区駅前商業地区商業誘致地区流通業務地区

建築物の容積率の
最高限度

垣又はさくの
構造の制限

建築物等の形態
又は意匠の制限

建築物の敷地面積の
最低限度

建築物の建ぺい率の
最高限度

建築物等の高さの
最高限度

壁面の位置の制限

建築物の
用途の制限

①　住宅、併用住宅、長屋、共同住宅、
寄宿舎又は下宿
②　劇場、映画館、演芸場又は観覧場
③　ホテル又は旅館
④　風俗営業等の規制及び業務の
適正化等に関する法律第２条第６項
及び第９項に該当する営業を営む施設
⑤　カラオケボックスその他これに
類するもの
⑥　マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、
勝馬投票券発売所、場外車券売り場
その他これらに類するもの
⑦　工場（パン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋
その他これらに類する食品製造業を営む
もの及び自動車修理工場を除く）
⑧　倉庫業を営む倉庫
⑨  畜舎

５００㎡

ただし、次に揚げるものはこの限りではない。
１　公衆便所や巡査派出所その他これらに類する公共又は公益上
必要なもの
２　近隣住民を対象とした公民館や集会所等

３０，０００㎡ ５００㎡ １０，０００㎡ ２００㎡

ただし、公衆便所や巡査派出所その他これらに類する公共又は公益上必要なものはこの限りでない。

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱の面、又は高さ２ｍを超える門若しくは塀の面から道路境界線までの
距離は１．０ｍ以上及び隣地境界線までの距離は０．７５ｍ以上とする

ただし、次に掲げるものはこの限りでない。
（１）　建築物の部分で外壁又はこれに代わる柱の中心線の長さの合計が３ｍ以下であるもの
（２）　物置その他これに類する用途に供する建築物で、軒の高さが２．３ｍ以下で、かつ、床面積の合計が５㎡以内であるもの
（３）　自動車車庫等の用途に供する建築物で、軒の高さが２．３ｍ以下で、かつ、床面積の合計が２０㎡以内であるもの
（４）　出窓で、床面からの高さが０．３ｍ以上で、かつ、周囲の外壁面からの水平距離が０．５ｍ以下であるもの
（５）　法令及び条例に特別の定めのあるもの

（第一種住居地域）
約１１．１ｈａ

（第一種住居地域）
約３．０ｈａ

（準住居地域）
約４．５ｈａ

（近隣商業地域）
約９．０ｈａ

（商業地域）
約２．７ｈａ

（商業地域）
約１６．２ｈａ

（準工業地域）
約７．９ｈａ

①　建築基準法別表第二（ろ）項
に揚げる建築物以外の建築物
②　長屋、共同住居、寄宿舎又は
下宿

①　住宅、併用住宅、長屋、共同住宅、
寄宿舎又は下宿
②　劇場、映画館、演芸場又は観覧場
③　マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場
、勝馬投票券発売所、場外車券売場
その他これらに類するもの
④　工場（建築基準法施行令第１３０条
の６に規定するもの及び自動車修理
工場を除く）
⑤　ホテル又は旅館
⑥　畜舎
⑦　葬儀場、セレモニーホールその他
これらに類するもの（結婚式場を除く）
⑧カラオケボックスその他これらに
類するもの（結婚式場を除く）
⑨ボーリング場、スケート場、水泳場
その他これらに類するもの

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱の
面、又は高さ２ｍを超える門若しくは塀の
面から道路境界線までの距離は３．０ｍ
以上及び隣地境界線までの距離は
０．７５ｍ以上とする

①　駅アクセス線に接する敷地にある
建築物の１階部分のうち、当該道路に
面する部分を住宅、共同住宅、寄宿舎
又は下宿の用途（エントランス、機械室、
管理人室その他これらに類するものを
除く）に供するもの
②　風俗営業等の規制及び業務の
適正化等に関する法律第２条第６項
及び第９項に該当する営業を営む施設
③　マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、
勝馬投票券発売所、場外車券売場
その他これらに類するもの
④　工場（パン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋
その他これらに類する食品製造業を営む
もの及び自動車修理工場を除く）
⑤　倉庫業を営む倉庫
⑥  畜舎

次の各号に掲げる建築物は建築してはならない。

①　住宅、併用住宅、長屋、共同住宅、寄宿
舎又は下宿
②　風俗営業等の規制及び業務の適正化等
に関する法律第２条第６項及び第９項に該当
する営業を営む施設
③　勝馬投票券発売所、場外車券売場及び
場外勝舟投票券発売所
④　工場（パン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋その
他これらに類する食品製造業を営むもの及び
自動車修理工場を除く）
⑤　倉庫業を営む倉庫
⑥  畜舎

①　住宅、併用住宅、長屋、共同住宅、
寄宿舎又は下宿
②　物品販売業を営む店舗又は飲食店
③　ホテル又は旅館
④　カラオケボックスその他これに
類するもの
⑤　マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、
勝馬投票券発売所、場外車券売り場
その他これらに類するもの
⑥　劇場、映画館、演芸場又は観覧場
⑦　キャバレー、料理店、ナイトクラブ、
ダンスホール、その他これらに類するもの
⑧　建築基準法別表第二（り）項第三号
及び第四号に揚げる建築物
⑨畜舎

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱の
面、又は高さ２ｍを超える門若しくは塀の
面から道路境界線までの距離は５．０ｍ
以上及び隣地境界線までの距離は
２．０ｍ以上とする

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱の
面、又は高さ２ｍを超える門若しくは塀の
面から道路境界線までの距離は２．０ｍ
以上とする

建築物の外壁若しくはこれに代わる柱の
面、又は高さ２ｍを超える門若しくは塀の
面から道路境界線までの距離は５．０ｍ
以上及び隣地境界線までの距離は
２．０ｍ以上とする

建築物の高さは１２ｍ以下、
軒の高さは９ｍ以下とする

建築物の高さは１０ｍ以下、
軒の高さは７ｍ以下とする

①　建築基準法別表第二（い）項
に揚げる建築物以外の建築物
②　長屋、共同住居、寄宿舎又は
下宿

ただし，建築基準法第５３条第３項
第２号に該当する建築物に合っては
１０％を加えたものとする

２００㎡

道路に面する側に垣又はさくを設置する場合の構造は次に掲げるいずれかのものとする。ただし、ごみ集積場の囲い、門柱等はこの限りでない。
（１）　生垣、竹垣（基礎を設置する場合は、宅地の地盤面からの高さを０．６ｍ以下とする）
（２）　宅地の地盤面からの高さが０．６ｍ以下の基礎部分の上に、植栽又は透視可能なフェンス等を施したもの
（３）　（１）又は（２）以外の構造の場合で、道路側に幅１．０ｍ以上の植栽帯を設置したもの
（４）　法令及び条例に特別の定めのあるものはその例による

建築物の屋根及び外壁の色彩は、周囲
の景観と調和したもので、良好な景観の
形成に配慮したものとする。
また，屋外広告物を設置する場合は、
突き出し広告物を避け、美観風致や歩行
者の安全性の確保を図るものとする。

建築物の屋根及び外壁の色彩は、落ち
着きと開放感を感じさせるような色彩を
基本とし、複合都市機能拠点にふさわし
い景観の形成に配慮したものとする。
また，屋外広告物を設置する場合は、
突き出し広告物を避け、美観風致や歩行
者の安全性の確保を図るものとする。

建築物の屋根及び外壁の色彩は、まち
の顔として華やかさや賑わいを演出し、
統一感と一体感のある景観の形成に
配慮したものとする。
また，屋外広告物を設置する場合は、
突き出し広告物を避け、美観風致や歩行
者の安全性の確保を図るものとする。

建築物の屋根及び外壁の色彩は、周囲の景観と調和したもので、良好な景観の
形成に配慮したものとする。
また，屋外広告物を設置する場合は、突き出し広告物を避け、美観風致や歩行
者の安全性の確保を図るものとする。

建築物の屋根及び外壁の色彩は、周囲の景観と調和したもので、良好な
景観の形成に配慮したものとする。
また，屋外広告物を設置する場合は、当該敷地内にある店舗等の自己用
のものとし、突き出し広告物を避け、美観風致や歩行者の安全性の確保
を図るものとする。

２００㎡


