
三郷市土地利用検討地区
まちづくりワークショップ

三郷市都市デザイン課



本日のタイムスケジュール
内容

1．開会、あいさつ
2．事務局紹介、趣旨説明

3．内容説明
（1）土地利用検討地区これまでの取組み
（2）対象地区の現状
（3）まちづくりアンケート調査結果
（4）まちづくりの手法＜地区計画＞
（5）地区計画の事例
（6）グループワークの目的・進め方

4．グループワーク
・自己紹介
・「どのようなまちにしていきたいか、持続可能なまちづくり」
とは

5．発表

6．閉会、あいさつ
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（1）土地利用検討地区のこれまでの取組み

 

 

 

 

 

【対象地域区割図】
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R3.9 R5.2.2、4 R5.3.15～4.7 R5.6.28、7.1 

今回の取組実施済 実施済

①安心して暮らしやすいまちづくり勉強会
令和５年２月２日及び４日に、対象地を含む町会

の方を対象に勉強会を開催しました。

②安心して暮らしやすいまちづくりアンケート
令和５年３月号の広報配布に併せて、対象地を

含む町会の方を対象にアンケート調査を実施しました。

第一地区

第二地区
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（2）対象地区の現状＜町会範囲、施設分布＞

第一地区 第二地区
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凡例



（2）対象地区の現状＜土地利用現況＞
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第二地区第一地区



（2）対象地区の現状＜建物用途＞
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第二地区第一地区



（2）対象地区の現状＜建物階数＞
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第二地区第一地区



（2）対象地区の現状＜道路＞
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第二地区第一地区



733件

0件

27件

0件

2件

4件

1.持家（戸建て）

2.分譲マンション

3.賃貸住宅

4.社宅・寮

5.その他

6.無回答

0件 200件 400件 600件 800件

（3）まちづくりアンケート調査結果
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回収期間：令和5年3月10日～4月7日

■お住まいの地域 ■お住まいの形態

1.土地利用検討地

区内, 644件, 84%

2.それ以外の地

域, 101件, 13%

3.無回答, 21

件, 3%

69件

62件

132件

499件

4件

1.５年未満

2.５～９年

3.１０～１９年

4.２０年以上

5.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件 600件
■お住まいの居住年数



（3）まちづくりアンケート調査結果
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■買い物で日常的に利用している店舗

第二地区第一地区

店舗名 回答数 順位
イトーヨーカドー　三郷店 103 1
イトーヨーカドー 100 2
ヤオコー三郷中央店 8 3
オーケー 5 4
マルエツ三郷中央店 5 4
マルサン　吉川店 5 4
ABS 4 7
ドン・キホーテ 4 7
ベルク　三郷戸ヶ崎店 4 7
メガ・ドン・キホーテ三郷店 4 7
ローソン 4 7
オーケー三郷中央店 3 12
ヤオコー 3 12
イオンレイクタウン 2 14
イトーヨーカドー　ららぽーと新三郷店 2 14
いなげや　戸ケ崎店 2 14
セブンイレブン 2 14
ビバホーム 2 14
ファミリーマート 2 14
業務用スーパー 2 14

店舗名 回答数 順位
イトーヨーカドー 62 1
イトーヨーカドー　三郷店 62 1
イオン吉川美南店 37 3
メガ・ドン・キホーテ三郷店 18 4
ライフ吉川駅前店 17 5
マルサン　吉川店 12 6
ドン・キホーテ 10 7
セイムス　吉川けやき通り店 6 8
イトーヨーカドー　ららぽーと新三郷店 5 9
セイムス 4 10
ビッグ・エーみさと団地店 4 10
ライフ 4 10
ビッグ・エー 3 13
マルサン 3 13
メガ・ドン・キホーテ 3 13
ヤオコー三郷中央店 3 13
アコレ 2 17
アコレURみさと団地店 2 17
アコレ吉川 2 17
コストコ 2 17



（3）まちづくりアンケート調査結果
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■土地利用検討地区の良い点

その他の回答として、

• 用水路の桜並木、遊歩道が気
に入っている。

• 屋号のある旧家が多く、地域
に根差した神社や祭りがある。

• 学区の小学校までの通学路が
安全。

• 子どもの声が聞こえ、近所づ
きあいがある。

といった回答がありました。

439件

87件

389件

322件

41件

102件

38件

34件

1.静かな住宅地である

2.緑が多く、景観が良い

3.高い建物がなく、日当たりが良い

4.近所と顔が知れており、安心感があ

る

5.主要な生活道路はグリーンベルトが

整備され、地域内を安全に歩ける

6.特になし

7.わからない

8.その他

0件 100件 200件 300件 400件 500件



（3）まちづくりアンケート調査結果
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■土地利用検討地区の困っている点

その他の回答として、

• バスの便が少なく、高齢者に
とって外出がしづらい。

• 主要道路の抜け道で朝、夕通
学時間帯に速度を上げて通行
する車両が非常に多く危険。

• 子どもが遊べる公園が少ない。
• 用水路に蓋がされていないた

めにとにかく虫がすごい。

といった回答がありました。

432件

108件

422件

286件

86件

64件

36件

161件

1.狭い道路など、安全面に不

安がある

2.まち並みを彩る緑が少ない

3.食料品や日用品などのお

店がない・遠い

4.街灯が少なく、夜間歩きづ

らい

5.空き家があり、防災・防犯

面で不安がある

6.特になし

7.わからない

8.その他

0件 100件200件300件400件500件

ｚ



（3）まちづくりアンケート調査結果
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第二地区第一地区

第一地区、第二地区の
幹線道路沿道を「沿道利用地」、それ以外を「低層住宅地」

として、さらに設問を設けました。

凡例



372件

357件

270件

19件

17件

2件

14件

23件

411件

135件

246件

41件

23件

33件

123件

1.コンビニエンスストア

2.ドラッグストア

3.レストラン

4.倉庫

5.ホテル、旅館

6.畜舎

7.葬儀場、セレモニーホール

8.ボーリング場、スケート場など

9.スーパーマーケット

10.衣料品店

11.喫茶店、カフェ

12.事務所

13.自動車修理工場

14.その他

15.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件

160件

428件

138件

52件

43件

1.戸建て住宅を中心としたまち

2.戸建て住宅や集合住宅、小規模な

店舗等が立地したまち

3.住宅や店舗、事務所、倉庫等が立

地したまち

4.その他

5.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件

（3）まちづくりアンケート調査結果
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■「沿道利用地」がどのようなまちになることを望みますか。
どのような施設が近くにあると良いですか。



389件

229件

415件

400件

29件

125件

1.建物の用途や大きさを制限する

（大きな倉庫は建てられないように

する等）

2.敷地の細分化による居住環境の

悪化を防ぐために敷地面積の最低

限度を定める。

3.日照や通風などに配慮して、建

物の高さを制限する。

4.圧追感のないゆとりある環境を作

るため、道路や隣地からの距離を

決める。

5.その他

6.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件

（3）まちづくりアンケート調査結果
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■「沿道利用地」で住宅以外を建築できる場合、どのような
ルールが必要だと思いますか。



（3）まちづくりアンケート調査結果
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■「低層住宅地」がどのようなまちになることを望みますか。
どのような施設が近くにあると良いですか。

256件

414件

72件

35件

29件

1.戸建て住宅を中心としたまち

2.戸建て住宅や集合住宅、小

規模な店舗等が立地したまち

3.住宅や店舗、事務所、倉庫等

が立地したまち

4.その他

5.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件

362件

298件

188件

12件

11件

3件

6件

5件

388件

108件

269件

28件

11件

40件

97件

1.コンビニエンスストア

2.ドラッグストア

3.レストラン

4.倉庫

5.ホテル、旅館

6.畜舎

7.葬儀場、セレモニーホール

8.ボーリング場、スケート場など

9.スーパーマーケット

10.衣料品店

11.喫茶店、カフェ

12.事務所

13.自動車修理工場

14.その他

15.無回答

0件 100件 200件 300件 400件 500件

ｚ



（3）まちづくりアンケート調査結果

17

■「低層住宅地」で住宅以外を建築できる場合、どのような
ルールが必要だと思いますか。

503件

299件

527件

450件

40件

73件

1.建物の用途や大きさを制限する

（大きな倉庫は建てられないように

する等）

2.敷地の細分化による居住環境の

悪化を防ぐために敷地面積の最

低限度を定める。

3.日照や通風などに配慮して、建

物の高さを制限する。

4.圧追感のないゆとりある環境を

作るため、道路や隣地からの距離

を決める。

5.その他

6.無回答

0件 100件200件300件400件500件600件

低層住宅地



（4）まちづくりの手法＜地区計画＞
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■地区計画とは

地区の特性に応じてふさわしい良好な環境の市街地をつく
るために、地区のみんなで守っていく【地区独自のルール】
を都市計画で定めたものです。

■地区計画の構成

「地区計画の方針」と「地区整備計画」の２つから成り
立っています。

地区計画の方針：地区のまちづくりの全体構成を定める。
地区整備計画：地区独自のルールの具体的な内容を定める。



（5）地区計画の事例➀
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■新三郷ららシティ地区の地区計画

地区区分（7地区に分類）

＜定めているルール＞
①建築物の用途の制限
②建築物の容積率・建蔽率の最高限度
③建築物の敷地面積の最低限度
④壁面の位置の制限
⑤建築物の高さの最高限度
⑥建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限
⑦垣又はさくの構造の制限

商業・業務・流通・レジャー・教育・住宅等の機能の導入を図ることで、環境と
調和した複合拠点づくりを目指す。
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（5）地区計画の事例②
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■三郷吉川線沿道地区の地区計画

＜定めているルール＞
①建築物の用途の制限
②壁面の位置の制限
➂建築物の高さの最高限度
➃建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限
➄垣又はさくの構造の制限

地域地区：
第一種住居地域
準防火地域

住環境の保全を前提としながら、地区住民の利便に供する施設を誘導するため、
必要な規制・誘導により良好な市街地の実現を目指す。
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（6）グループワークの目的・進め方
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誰もが日常生活を安心して暮らせる環境の実現を目指すた
め、地域のお住まいの方とともに、地域の現状や課題を一緒
に考え、みなさんと意見交換します。

目的

進め方

ワーク１
良い点、困っている点の共有・意見交換

ワーク２
どのようなまちにしていきたいか？店舗？規模？
持続可能なまちづくりとはについて意見交換

意見のまとめを発表



発表の進め方
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① 発表者を1～2名決めてください。

② 各班５分程度で発表してください。

③ 発表内容

・どのようなまちにしていきたいか。

持続可能なまちづくりとは。

・考えられる具体的なルールや希望とは。



グループワークでの約束
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１．参加者の皆さん、全員が主役です。

２．思いついたら積極的に発言しましょう。

３．でも、他の人の話もよく聞きましょう。
（人の話から何か気付きがあるはず…）

４．他の人の意見を否定しないようにしましょう。


